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FJARDARGATA 13-15/ STRANDGATA 30
Landeignanumer. L120441

Nybygging byggd vié nuverandi verslunarmidstdd Fjardar, allt ad sjo heedir, stéllud med adgengilegum pakgardi ofan a
1. haed og paksvolum & stéllum & 4. haed uppa 7. hzed. A 1. haed nybyggingar er verslunarhzed tengd verslunarhaed
naverandi verslunarmidstddvar Fjardar. A 2. haed nybyggingar er pjonustuhaed einnig tengd 2. haed Fjardar par sem gert
er rad fyrir békasafni. Hvert verslunarrymi, veitingarstadur og békasafn i niverandi hisnaedi og nybyggingu munu skila
inn sér adaluppdrattum.

Kjallari er i nybyggingu med bilageymslum, geymslum ibuda og lagnakjallara milli nybyggingar og nuverandi kjallara
fyrir loftraesilagnir, vatns- og raflagnir tengdum inntaksrymi fyrir vatns-, hitalagnir, spennistdd og klefa fyrir vatnsudakerfi
sem samnytt eru i niverandi kjallara. Gert er rad fyrir nyrri spennistdd i naverandi kjallara og breyttri adkomu sl6kkvilids
i klefa fyrir vatnsudakerfi med stiga fra 1. haed. Lyftur eru milli allra haeda i nybyggingu, prjar talsins. Adkoma ad
bilakjallara er um nGverandi bilakjallara fra Fjardargétu 13-15. A 1. haed er gert rad fyrir verslunum med sér adkomu ad
lyftum fyrir hotelgesti 2. — 4. haedar Strandgdtu megin. Einnig er sér adkoma fyrir ibudir 8 2. — 7. haed fra nordurhlid
huss. Stigahus & nordausturhli® ndverandi byggingar verdur rifid ad hluta til og loftreesihis ofan & paki sému hlidar
fiarlaegd. Nyjum loftrsaesisamstaedum komid fyrir & 2. haed naverandi byggingar.

Ekki er gert rad fyrir veitingaadstédu eda moéttoku fyrir hétel i nybyggingu heldur er um ad reeda 18 hételibudir til leigu
adgengilegum med kdda. Ekki er gert rad fyrir starfménnum fyrir hételibudir heldur verda paer pjonustadar af leigdri
pjénustu eftir porfum og pvottur pveginn annars stadar. Adstada fyrir starfsfélk verslana a 1. haed og starfsfélk
békasafns verdur a 2. haed i sameiginlegri adstédu i ndverandi byggingu Fjardar. Hételibudirnar flokkast sem gististadur
i flokki Il. A 2.-7. haed byggingar eru samtals 31 ibid fra 2 herbergjum og uppur.

Husid er 6772 m2 par af 3810,6 m? ibudir, 2310,1 m? verslunar- og pjénusturymi og 947,1 m2 hoételibudir.
| sampykktu deiliskipulagi fyrir midbze Hafnarfjardar fra 2001 segir ma. i grein 4.3:

»4.3. Bilastaedi / Bilageymslur.

A verslunar- og pjénustusvaedi midbagjarins, reitum 1, 2, 3 og 4 og & reit 5 par sem huis hafa aékomu fra
Strandg6tu eru 6l opinber bilastaedi til almennrar notkunar fyrir sveedio i heild. bad pydir ad einstakt hus eda
husasamstaeda getur ekki gert tilkall til sérstakra bilastaeda vid hushlid, en hefur hins vegar rétt til ad nota
hvada steedi sem er & sveedinu. “

Vid mat a bilasteedaporf skal mida vid eftirfarandi:

1P/50 m?2 atvinnuhlsnzedis / verslunarrymis.

1P/100 m2 pjonustustarfsemi.

1P/130 m?2 gistiheimilis / hotels samanber reglugerd nr. 1277/2016.

1P/ibud < 80 m?

2P/ibud > 80 m?

Eldri hus sem fjarleegd voru & Strandgétu 26, 28 og 30 voru 976.4 m?, sem samsvarar 20 bilasteedum (1/50) i békahaldi
sameiginlegra bilastaeda reita vid miébasinn.

Bilastaedaporf nybyggingar er pvi 8 (1/130 m?) staedi fyrir hételibudir, 38 (1/50 m?) staedi fyrir verslun, 5 (1/100 m?) fyrir
bodkasafn og 50 fyrir ibudir eda samtals 101 staedi. Ad fradregnum bilastaedum adur fjarlaegdra bygginga af 16dinni er
bilastaedaporf pvi 81 steedi. Gert er rad fyrir ad 32 bilastaedi séu i bilakjallara nybyggingar og par af leidandi 49
bilasteedi & sameiginlegum bilasteedum a verslunar- og pjonustusvaedi midbaejarins samanber sampykkt deiliskipulag
fyrir midbae Hafnarfjardar fra 2001. [ fyrri tillégu ad 5 haeda hoteli 4 168inni var gert rad fyrir 53 staedum (samp. 14. feb
2018) og er pba med pessari tillogu verid ad feekka porf um 4 staedi.

Husid er einn matshluti og hannad samkvaemt Byggingarreglugerd 2012 med aordnum breytingum og a grundvelli
algildrar hénnunar.

Steerd 160ar 5.832,9 m? (samruni l6dar vid Fjardargdtu 13-15 og Strandgdtu 26-30 pinglyst 2. mars. 2022)

Lodarsteerd Strandgotu 26-30 er 1.881,4 m2. Nytingarhlutfall I6darinnar er 3,6 og hamarks byggingarmagn er 6.750 m?
an kjallara. Med kjallara er hamarks byggingarmagn 8.630 m? og nytingarhlutfall ofan- og nedanjardar er 4,6. Heimilt er
ad byggja skyggni yfir inngébngum.

Lédarsteerd Fjardargdtu 13-15 er 3915,5 m? (leidrétt steerd samkv. uppfeerdu meelibladi). Nytingarhlutfall [6darinnar er
2,3 og hamarks byggingarmagn er 8.850 m? an kjallara. Med kjallara er hamarks byggingarmagn 12.500 m? og
nytingarhlutfall ofan- og nedanjardar er 3,2. Heimilt er ad byggja skyggni yfir sudaustur inngangi og sudvestur inngangi
samkvaemt gildandi skilmalum I6dar.

Sameinadar 166ir Fjardargétu 13-15 og Strandgoétu 26-30 verda pa ein 5.832,9 m? 168 med hamarks byggingarmagni
ofanjardar allt ad 15.600 m? med nytingarhlutfallid 2,7. Hamarks byggingarmagn ofan- og nedanjardar er 21.350 m? med
nytingarhlutfallid 3,7.

Lédarsteerd & einni 160 er 5.832,9 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar: 15.600 m?

Hamarks byggingarmagn ofan- og nedanjardar: 21.350 m?
Nytingarhlutfall an kjallara: 2,7

Nytingarhlutfall med kjallara: 3,7

Hamarkshaed: 25,7m (haed nordurturns Fjardar) .
Vikmérk hamarkshaeda +/- 0,5m.

BYGGINGARLYSING :

Nybygging er sjo haedir, stollud med pakgardi og paksvélum. Kjallari, 1. Haed og 2. Haed eru tengdar ndverandi byggingu
Fjardar. Botnplata og s6kklar eru éeinangrud. Kélnunartala botnplétu er 0,3 W/m? °C, eda betri.

Burdarvirki
Burdarvirki bygginganna er ur jarnbentri steinsteypu, p.m.t. undirstédur, botnpldtur, veggir, sulur, bitar, stigar og
golfpldtur. Pakplotur og hallandi Utveggir efstu haeda eru Ur krosslimdum timbur einingum.

Utveggir eru steyptir og einangradir ad utanverdu med 100 mm steinull. beir eru klaeddir med mismunandi efnum eda
maladir i nokkrum litum til ad brjéta upp fleti og lifga upp & uatlit. Litir eru i samraemi vid liti nalaegra husa.

Svalir eru & 2. -7. Hzed. Oll handrié utanhuss eru Ur stéli. Inndregnar svalir eru med svalalokun sem unnt er ad opna ad
lagmarki 85% a einfaldan hatt skv. gr. 9.6.17. i byggingarreglugerd.

Gluggar eru Ur ali og al-tré. Allir gluggar eru i samraemi vid kréfur um einagrunargildi og hljodvist. Gler er i samraemi vid
gr. 8.5.2 i byggingarreglugerd.

Hurdir eru ur ali og al- tré. Allar hurdir eru i samraemi vid gr. 6.4.2 i byggingarreglugerd vardandi haedir, breiddir,
eldvarnir og bunaéd.

Innveggir eru steinsteyptir og léttir ar blikkstodum klaeddum gifsplétum og uppbygging peirra i samraemi vid hljodkrofur
og eldvarnir.
Allar klzedningar eru i brunaflokki 1.

Hallandi p6k eru ur CLT einingum, klaedd pappa og jarni ad utan, einangrud med 150 mm steinull og klsedd rakasperru
ad innan og gifsplétum.

Steinsteyptar paksvalir eda pakgardar eru einangrudé med 80 mm Kingspan einangrun, sem jardvegsdukur er lagdur
ofan a, klaett med sandlagi og hellum. Heilbreeddur asfaltspappi er undir einangrun & paki og pakkéntum. Vatnshalli a
paksvélum er 2,5%. Pakpappinn er i brunaflokki T.

Hljodvist. Krofur til hljodvistar skv. geedaflokki C i stadlinum iST45:2016, Hljédvist — Flokkun ibudar- og
atvinnuhusnaedis, verda uppfylltar i nybyggingunni vié Strandgétu 30 i Hafnarfirdi. Horft er til kafla 6, 11, 15 0g 17 i
stadlinum.

Fullnaegjandi hljédeinangrun verdur tryggd med pvi ad beita pekktum lausnum vid uppbyggingu veggja og gdlfplatna
sem og vid val & hurdum og gluggum. Golfefni verda valin m.a. med hdgghljédstig i naleegum rymum i huga. Fragangur
teeknibunadar i byggingunni verdur med peim haetti ad krofur til hljodvistar verda uppfylitar, jafnt til lofthljédeinangrunar
milli ryma sem og hljédstigs fra taeknibunadi. Hljodstig innanhudss og & Utisvaedum verdur innan marka reglugerdar um
havada vegna umferdar 6kutaekja. Markmid og krofur til hljédvistar byggingarinnar eru sett fram i medfylgjandi
hljodvistargreinargerd 1. Nanar er greint fré hljodhénnun byggingarinnar i hljédvistargreinargerd 2.

Vardandi verslunar- og pjéonusturymin eru sett fram markmid og krofur til hljodvistar sem snta ad skel rymanna.
Greinargerd pessi neer ekki til fullnadarhénnunar verslunar- og pjéonusturymanna en pad er i hdndum
leigutaka/kaupanda ad Utfsera rymin og uppfylla kréfur reglugerdar hverju sinni, visad er til kafla 12 og 14 § IST45:2016.

Algild honnun. Husid er hannad a grundvelli algildrar hdnnunar og i samraemi vid byggingarreglugerd. Adgengi ad 1.
haed fra Strandg6tu er upp med rampi og troppum par sem Strandgata er 60sm lzegri en goélfkéti niverandi 1. haedar vid
Fjardarg6tu 13-15. bakgardur er adgengilegur ur lyftum af 2. haed Fjardar ur bokasafni, fra ibudahluta 7 haeda
byggingar og ur lyftu hotelibuda sem er opin allan sélarhringinn.

Bilastadi. Gert er rad fyrir 32 bilasteedum i nyjum bilakjallara, par af tveimur fyrir hreyfihamlada. Gert er rad fyrir
tengibunadi vegna hledslu rafbila vid hvert bilastaedi sbr. 11. mgr. 6.7.1. gr. i byggingarreglugerd um almennar krofur til
ibuda.

Sorp. Sorp fyrir verslanir og pjonustu a fyrstu og annari haed er vid austurhorn ndverandi byggingar. Sorpgeymsla fyrir
hotelibudir er a 1. haed undir troppum vid Strandgdtu sem liggja uppa pakgard. Sorp fyrir ibadarhluta er leyst med
djupgamum a nordur hluta I6dar. Sorpporf fyrir ibudarhisnaedi med 31 ibud samkveemt leidbeiningum Hafnarfjardarbaejar
vegna rymdar og hénnunarforsenda djupgama dags. 15.11.2021 er:

31 x 120 L fyrir hvern flokk eda 3,72 m®.

240 L ker Djupgamar — 15% betri rymisnyting en 240 L ker
1 x Lifraent 3,72 m? 32m?
1 x Blandad 3,72 m? 3.2m?
1 x Pappir 3,72 m? 32m?
1 x Plast 3,72 m? 32m?
Samtals 14,88 m? 12,8 m?

Sorp ibuda verdur leyst med 3 x 5m* Molok Domino djipgamum, med skiptingu samtals 14,4 m* (1,6 m?® umfram porf):

Gamur 1: (2/3) 1.1 Blandad 32m?
(1/3) 1.2 Lifreent 1,6 m?
Gamur 2: (2/3) 2.1 Pappir 32m?
(1/3) 2.2 Lifreent 1,6 m?
Gamur 3: (2/3) 3.1 Plast 32m?
(1/3) 3.2 Lifreent (auka) 1,6 m?

Loftraesing. Loftraesa skal 6ll gluggalaus rymi i ibudum asamt geymslum i kjallara, inntaksklefa og lyftustokka svo sem
er tiltekid i byggingareglugerd og a teikningum arkitekts og verkfraedinga. Ibidir eru loftreestar med vélraenni loftreesingu
med sjalfsteedum loftraesisamstaedum innan sérhverrar ibadar. Rymi fyrir atvinnustarfsemi a jardhaed og 2. haed er
loftraest med vélraenni loftreesingu skv. byggingareglugerd.

Lagnaleidir. Lodréttir lagnastokkar eru a bak vid veggi i b6dum, eldhisum og pvottahusum fyrir frarennslis-,
neysluvatns- og hitalagnir. Fra lagnastokkum er svo lagt ad taekjum. Gert er rad fyrir ad haegt sé ad setja heita potta &
paksvalir & akvednum stodum og er gert rad fyrir sjalfsteedum frarennslisrérum i klaedningu upp ad pessum stédum og
vatnsrérum i pl6tu innan videigandi haedar.

Upphitun. Byggingin er hitud med hitaveitu. Hitakerfi er blanda af gélfhita og ofnum. Bilageymsla er upphitud.
Neysluvatn. Heitt neysluvatn fyrir bygginguna er upphitad kalt vatn og er pad hitad med varmaskipti.

Golfnidurfoll. Golfnidurfoll eru i 6llum votrymum, stadsett a teikningum i mkv. 1:50.

STARDIR: Bratto flotur m? Bratté rammal m?
Botnplata 5.430,7 m? 1.086,1 m*
Kjallari 2.502,9 m? 7.264,3 m?
1. haed 4.264,1 m? 18.862,2 m®
2. haed 3.739,9 m? 17.630,3 m?
3. haed 2.066,3 m? 6.324,8 m?
4. haed 1.627,7 m? 5.151,2 m?
5. haed 1.245,7 m? 3.839,3 m?
6. haed 1.064,6 m? 3.380,0 m?
7. haed 616,0 m? 2.086,3 m?
Samtals 17.121,2 m? 64.958,2 m®
Staekkun: 8.029,7 m? 28.563,6 m?
B rymi:

Nuverandi bilakjallari 2.854,0 m?2 9.403,9 m3

Nytingarhlutfall I66ar an kjallara:  14.618,2 m?/ 5.832,9 m?= 2.5

Reiknad einangrunargildi byggingarhluta (kélunartolur)

Gluggar 1,60 Wim2K
Hurdir 3,00 Wim2K
Timbur veggir 0,13 W/m2K
Steyptir Veggir 0,37 Wim2K
Veggir ad jardvegi 0,54 Wim2K
Botnplata 0,20 W/m2K
Golf ad utilofti 0,23 Wim2K
Vidsnuid pak 0,17 Wim2K
Létt vidsnuid pak 0,13 W/m2K
Vegid medatal utveggi/ gluggar/hurdir 0,71 Wim2K

Reiknad helidarhitatap og heildarorkuporf

Varmatapsrammi skv.reglugeré: 181360W
Reiknad varmatap: 154274W

Inntok. Innték og teeknirymi eru stadsett i kjallara

Fraveitulagnir. Tvofalt fraveitukerfi verdur fyrir bygginguna, regnvatnskerfi og skolpkerfi. Fraveitulagnir eru svo tengdar
vid heimaaedar i gotu. Fraveita fra peim rymum par sem fram fer starfsemi sem krefst hreinsunar & frarennsli med
fitugildru verdur leidd i gegnum fitugildru a8ur en henni er veitt i heimaaedar i gétu. Gert er rad fyrir ad haegt sé ad setja
heita potta a paksvalir a akvedna stadi og er gert rad fyrir sjalfsteedum frarennslisrérum i klaedningu upp ad pessum
stédum.

Udakerfi. | byggingunni er vatnsfyllt idakerfi samkvaemt forsendum brunavarna.
Taeknibunadur

Lyftur. Allir lyftustokkar eru loftraestir upp vid pak samk. Byggingareglugerd. Ekki er um ad raeda neinn sérteekan prysti-
eda vélbunad i byggingunni.

Snjobraedsla er vid innganga og i gangstéttum vid husid.

Rafkerfi

Allar raflagnir byggingarinnar verda samkvaemt, IST150 raflagnir bygginga, og uppfylla allar 6ryggiskréfur og um leid
sértaekar oryggiskrofur skv. reglugerd um raforkuvirki nr. 678/2009.

Allur rafbanadur skal fullnaegja kréfum til profunar vid 400 / 230 V malspennu 50 Hz tidni og standast

og vera merktur 400 / 230 V 50 Hz, nema annars sé getid.

Adaldreifiskapur er til stadar i niverandi husi og kvislar fra honum ad undirdreifiskapum i hverju séreigna bili. Eins er par
IT skapur og stofnar fra honum ad undirdreifiskapum i hverju séreigna bili fyrir allar smaspennulagnir.

HS veitur koma til med ad setja nyja spennustdd i ndverandi bilakjallara og strengir sem tengjast eldri spenni verda
faerdar a pann nyja. Nuverandi hus og vidbygging verda a eldri spenninum.

Kapalstigar verda lagdir i kjallara (synilegir), en a 1-2. haed fyrir ofan kerfisloft.

Vid hénnun lysingar er almennt fari® eftir IST EN 12464-1.

Méoguleiki verdur a bilahledslu i bilakjallara.

Lagnir

Lagnir eru ymist innfeldar pipulagnir eda utanaliggjandi strenglagnir.

Allir virar/strengir skulu vera einangradir med PVC eda sambeerilegri einangrun.

Nota skal cat6 kapal fyrir sima- og netlagnir.

Brunastrengur fyrir reykskynjara, brunahandboda og bjollur er 2x1,5q brunakerfisstrengur J-Y(St)Y.

Allir virar/strengir eru kopar (Cu) gerdar nema heimtaugar eru al strengir (Al).

Greinar eru ekki syndar i 6llum tilfellum ad t6flu, en eru pa merktar vidkomandi toflu.

Malstraumur rofa og tengla skal vera minnst 10A.

Skammhlaupsgeta téflubunadar skal minnst vera 10kA

Malmhluta lagna, strengstiga, lampa og rafbunad skal jarébinda vandlega. Varnarbinadurinn, asamt spennuhafa
taugum/leidurum fyrir framan varnarbunadinn skal vera med tvofaldri einangrun eda med aukinni (styrktri) einangrun.

i blautrymum skal varnarbunadur raffanga minnst vera 1P44.

A beim st66um bar sem raflagnarkerfi fer i gegnum hluta byggingar eins og gélf, veggi, pék, loft, skilveggi eda hola veggi
skal pétta opin sem gerd voru, pegar I6gninni hefur verié komid fyrir. Gerd péttingar skal midast vid eldvarnarstig (ef vid
a) byggingarhlutans sem farid er i gegnum (sja ISO 834).

Brunavarnir

Brunavarnir eru samkvaemt brunahénnunarskyrslu ORUGG verkfraedistofu 3129-001-SKY-001-V06. | brunahénnun er
gerd grein fyrir meginforsendum brunavarna verslunarmidstodvarinnar fyrir &framhaldandi hénnun og notkunarskilmalar.
Hvert verslunarrymi, veitingarstadur og békasafn mun skila inn sér adaluppdrattum yfirférnum af brunhénnudi pegar innra
skipulag og notkun ryma liggur fyrir.

Notkunarskilmalar og forsendur brunavarna

ibudarhtsnaedi er i notkunarflokki 3. Bilgeymsla ibidarhiss og geymslusvaedi i kjallara er i notkunarflokki 1.
Verslunarmidstdd er i notkunarflokki 2. Ibudarhétel er i notkunarflokki 4.

Hamarksfjoldi i verslunarmidstdd er utreiknadur u.p.b. 1050 manns, nanari dreifingu a félksfjolda er lyst i
brunahénnunarskyrslu og a grunnmyndum adaluppdratta eftir atvikum. Flottaleid er fra verslunarrymum a 2. haed ut i
gegnum bokasafn. Békasafn verdur med sama opnunartima og verslunarmidstod.

Notkunarskilmalar verslunarryma skulu Gtfaerdir i 6ryggishandbok fyrir starfsemina verslunarmidstédvarinnar.
Brunaalag skal almennt vera <800 MJ/m 2. Brunadlag i géngugétum verslunarmidstédvar skal vera < 100 MJ/m 2.

Ahattugreining

Gerd hefur verid toluleg ahaettugreining fyrir ibudarhus til ad bera saman hénnunarlausn vié vidmidunarlausn
byggingarreglugerdar. Borin er saman ahaetta fyrir folk m.v. ad ad stigahus teppist vegna reyks. Nidurstédurnar syna ad
ahaetta i hdnnunarlausn er mun laegri en fyrir vidmidunarlausn og telst pvi aseettanleg uUtfeersla brunavarna. Nanar er gerd
grein fyrir ahsettumati i brunahdnnunarskyrslu.

Brunavidvorunarkerfi

i allri byggingunni er brunavidvérunarkerfi, tengt vidurkenndri vaktstéd samkvaemt leidbeiningum HMS og IST EN 54 med
fravikum skv. brunahénnun. Brunabodun er prepaskipt skv. virknilysingu i brunahénnun. Kerfié tengist vidurkenndri
vaktstdd. Utstddvar verda stadsettar i anddyri stigahtss ibtdahluta, ibudarhétels og i anddyri verslunarmidstddvar. Kerfin
tengjast yfirlitsstjornstod fyrir allt svaedid sem stadsett verdur i taeknirymi skv. adaluppdrattum og adgengilegt
vidbragdsadilum..

Brunast6d kerfisins vaktar vatnsudakerfi, sendir padan bod til vidurkenndrar vaktstédvar og styrir vidbrégdum annars
bunadar vid brunabod (loftreesing, eldvarnartjéld, reyklosun o.fl.)

Handslokkvibunadur

Sléngukefli skulu vera skv. IST EN 671-1. Sléngukefli verda i bilgeymslu og verslunarmidstdd stadsett skv. adaluppdraetti.
Handslékkvitaeki skulu vera skv. IST EN 3, almennt 6L léttvatnstaski med sldkkvigetu a.m.k. 21A og 183B i ibGdum en 21A
og 144B annars. Gerd og stadsetning einstakra handslékkvitaekja er nanar skilgreind i brunahénnunarskyrslu og a
adaluppdrattum.

Slokkvikerfi

Byggingarnar verda allar vardar med sjalfvirku vatnsudakerfi. | nGverandi bilakjallara er purrpipukerfi vegna frosthaettu en
annars blautt kerfi. Honnun vatnsudakerfis skal almennt vera skv. IST EN 12845 og IST EN 12259 asamt tilheyrandi
fylgiritum. Kerfi i ibudahluta og ibadarhételi verdur af gerdinni Residential og hannad skv. vidurkenndum stadli annadhvort
NFPA 13 eda IST EN 16925. Inntaksrymi vatnsudakerfis er i kjallara med 6ruggu adgengi um stiga, med inndaelingarstut
og vatnsbjollu & 1. haed.

Sjalfvirkt og handvirkt sl6kkvikerfi veréur i hafum i eldhisum i verslunarmidstédinni par sem steiking matvaela eda
sambeerileg matseld fer fram. Slokkvikerfi i hafum skulu uppfylla kréfur vardandi gerd, uppsetningu, profanir og vidhald
skv. st6dlum sem HMS sampykkir, sbr. leiébeiningablad HMS 6.048 .

Reyklosun

Reyklosun ur hvolfrymi verdur med reykblasara (20 m 3/s). Reykraesing verdur sjalfvirk tengd brunakerfi en einnig verdéur
haegt ad virkja reykraesingu fra sprinklerklefa. Adloft verdur fengid i gegnum rafdrifnar rennihurdir & 1. haed med samtals
virka opnun a.m.k. 5 m2, sem opnast sjalfvirkt. Reykraesing verdur Gtfzerd i samraemi vid IST EN 12101-2/3. Nanar er gerd
grein fyrir forsendum reykraesingar i brunahdnnunarskyrslu.

| stigahtisum er 1 m2 luga i paki eda gluggar efsti i Gtvegg sem opnast med rofa 4 adkomuhzed.Stigahus og lyftustokkar i
ibudarhusi verdur med reykligu i paki a.m.k. 1 m 2 hver reykliga. Opnun a reykligum er sjalfvirk vid brunabod fra stigahusi
en einnig getur slokkvilidid opnad reykligur med hnappi & 1. haed.

Stigahus i ibudarhdételi er reykreest um opnanlega glugga.

Reykraesing bilageymslu er um innkeyrslu og énnur fost op samtals um 0.1 % af golffleti bilageymslu. Reykreesing
geymsina i kjallara er um hurdir sem heegt er ad opna fram i bilageymslu.

Reyktalmar

Eldvarnartjéld E60-CS 200 verda ad nybyggingarhluta a 2. haed og matvoruverslun a 1. haed, sem lokast vid brunabod.
i kringum op milli haeda verdur reyktalmi/glerveggur E30 sem hindrar reykutbreidslu fra nedri haed og inn & efri haed.
Eldvarnartjald E60-CS 200 verdur i brunaskilum milli ndverandi bilgeymslu og bilgeymslu ibudarhuss.

Neydarlysing og leidarmerkingar

i byggingunni verda leidarmerkingar og neydarlysing skv. leidbeiningum HMS, iST EN 1838 og IST EN 50172.
Neydarlysing verdur 0,5 IUx i verslunarmidstdd, snyrtingum hreyfihamladra og bilgeymslu en 1 lux & flttaleidum. | stigum,
tréppum og teeknirymum verdur neydarlysing 5 Iix. Nanar er gerd grein fyrir neydarlysingu i brunahdnnunarskyrslu og a
adaluppdrattum.

Allar fléttaleidir i mannvirkjum skulu vera med naegjanlega almenna lysingu pannig ad notkun peirra sé greid og tekid tillit til
algildrar hénnunar.

Tryggja skal 6rugga lysingu a utisvaedum vegna rymingar fra byggingunni aetlada til rymingar. Lysing skal vera allan
hringinn i kring um bygginguna, vegna fl6ttaleida og adkomu neydaradila.

Stigleidsla

Stigleidsla verdur i stigahusi fjélbylishiss og sem naer nidur i bilgeymslu. Stigleidsla verdur i brunastuku ibudahétels sem
naer inn i bilgeymslu ibudarhuss. Pa er gert rad fyrir stigleidslu vid inntaksrymi vatnsudarkerfis sem naer inn i ndverandi
bilgeymslu. Midad er vid ad stigleidslur séu purrar med loka og tengingar fyrir slongur slokkvilids a hverri haed i fjdlbylishusi
og i brunastikum i kjallara. A jardhaed verdur bunadur til ad tengja leidslu vid daelur slokkvilids.

Ryming vid eldsvoda

Skylt er ad setja upp rymingaraaetlun fyrir bygginguna i samraemi vid reglur HMS og Vinnuetftirlitsins. Reiknad er med ad
settir verdi upp uppdraettir i byggingunni sem syna upplysingar um utgénguleidir asamt upplysingum um viébrégd vid
rymingu vegna eldsvoda eda annarrar haettu.

Flottaleidir

Flottaleidir eru syndar & adaluppdrattum og fjallad er nanar um fléttaleidir i brunahdénnunarskyrslu. Synt er fram & 6ryggi
rymingarleida fra verslunarmidstdd med raunbruna- og rymingarutreikningum i brunahénnun. Synt er fram a 6ryggi
fléttaleida fra ibudarhdsi med tolulegri ahaettugreiningu.

Leyfilegt verdur ad loka svélum ibuda med einféldum glerskifum sem unnt er ad opna ad lagmarki 85% a einfaldan hatt
skv. gr. 9.6.17. i byggingarreglugers. i opnanlegum gluggum & svalaskyli verdur hert 6ryggisgler (perlugler).

Dyr i fl6ttaleid

Allar hurdir i meginfléttaleidum fra verslunargétum verslunarmidstdévar skulu hafa neydaropnunarbtnad skv. IST EN 1125.
Rafdrifnar rennihurdir i fléttaleidum skulu banar varaafli sem vaktad er af brunavidvérunakerfi. Utfzersla og eftirlit skal vera
skv. brunahénnun og leidbeiningu HMS 208.3.BR2. Rafdrifnar rennihurdir i fléttaleidum skulu @ opnunartima
verslunarmidstédvar opnast vid stadfest brunabod.

Hurdir fra stigahusi fidlbylishiss og ibtdarhételi skulu vera med opnunarbinadi skv. iIST EN 179.

Fragengi fyrir alla )
Fléttaleidir a jardhaed eru faerar folki i hjolastélum. | stigahisum eru 6rugg bidsvaedi fyrir hreyfihamlada med
samskiptabunadi skv. BS 5839-9 sem tengist vid samskiptabunad slokkvilids vid meginadkomu.

Kladningar og golf

Flokkun klzedninga og golfefna er skv. IST EN 13501-1. Veggkleedningar skulu almennt vera i flokki 1 (K 210 B-s1, d0) en
mega vera i flokki 2 (D-s2,d0) & afmérkudum flétum i verslunarmidst6d vegna vatnsudakerfis. Loftaklaedningar og
hljédeinangrunarbunadur i lofti verdur i flokki B-s1,d0. Golfefni verda i flokki Dfl-s1 en Cfl-s1 i stigahusum.

Utveggir og pak

Utanhuss klaedningar verda almennt ur 6brennanlegum efnum med 6brennanlegri einangrun. Pakkleedning er i flokki B roof
(t2) skv. iST EN 13501-5.

Paksvalir a ibudarhusi eru steinsteyptar og einangradar med 80mm Kingspan einangrun. Ofan a einangrun kemur a.m.k.
60mm sandlagi og hellur.

Brunahélfun

Megin brunahdlfun og brunahélfun er synd & adaluppdrattum og nanar skilgreind i brunahénnunarskyrslu. Hver hashluti
myndar sér meginbrunahdlf med REI90 skilum og brunastukum ad adliggjandi rymum. REI90 meginbrunahdlfun er i
haedarskilum og EI90/R120 i brunaskilum gagnvart bilgeymslu.

Brunaholfun EI60 er a milli verslana i verslunarmidstod skv. adaluppdrattum. Reykhélfun er ad békasafni og
matvoéruverslun med EI60 veggjum, hertum glerskilum ad hluta og reyktjoldum E60-CS 200. Stigakjarnar eru sérstok
brunahdlf EI90/EW30 med El 2/EW30-CS 200 hurdum.

Brunaholfun milli ibuda verdur REI90 en REIG0 a milli hotelibuda. Stigahus verda sérsték brunaholf med REIG0 veggjum
og EI230-CS200 hurdum. ibtidagangar verda sérstok brunahdlf med EI60 veggjum og El 230-CS200 hurdum ad ibudum.
Lyftuhurdir verda EI60-C (ekki reykpéttar), til moétveegis verda sjalfvirkar reyklagur i lyftustokkum, flatarmal peirra skal vera
skv. brunahénnunarskyrslu.

Brunaholfun milli bilakjallara og hussins er med R120/E190 veggjum og brunastiukum med El 260-CS20 hurdum ad
bilageymslu og El230-CS200 hurd ad adliggjandi rymi. Geymslur i séreign i bilgeymslu verda sér brunaholf EI60 med EI 2 30-
CS200 hurdum ad bilgeymslu og vardar med vatnsudakerfi.

L&drétt fiarleegd milli glerja i ibudarhluta er ad hluta 0,6m. Vegna vatnsudakerfis er ekki farid eftir kréfum um 166rétta (1,2
metrar) fjarleegd milli glugga i mismunandi brunahdlfum. Gluggar i skilum eru med hertu 6ryggisgleri.

Onnur ahzetta

i kjallara verdur sett ny spennistéd. Spennistdd verdur sér brunahélf med REI60-M veggjum og El 2 60-S200 hurdum ad
bilageymslu. Steerri hurdin skal opnast inn i spennistodvarrymid og skulu badar hurdir pola mégulegan yfirprysting.
Spennirinn verdur ad hamarki 1600 kVA oliufylltur med Envirotemp FR3 i K-klassa (K-class) sem uppfyllir
tregbrennanleikakréfur. Veggir rymisins verda léttir ad hluta og skulu allar kleedningar vera ébrennanlegar. HS Veitur munu
annast rekstur og eftirlit med spennistédinni.

Lyftur
Lyftur skulu fragengnar i samraemi vid IST EN 81-73 og skulu vi® brunabod fara nidur 4 jardhaed og opnast par.

Loftraesikerfi

Byggingin er loftraest med vélraenni loftreesingu. Loftraesikerfum er ekki eetlad sérstakt hlutverk i bruna. Pannig skal fra
peim gengid ad pau ryri ekki brunahélfun né studli ad utbreidslu reyks. Brunahdlfun loftreesikerfis skal uppfylla sému krofur
og brunahdlfun i byggingunni almennt (veggir og haedaskil brunahélifa). Brunavarnir loftraesingar skulu vera skv. peim
akveedum DS 428 sem samreemast meginreglum byggingarreglugerdar. Motordrifnar bruna- og reyklokur tengdar
brunavidvoérunarkerfi verda a loftraesistokkum i brunaholfandi skilum. Sjalfsteed loftraesing er i ibudarhluta sem gengur ekki
a milli brunahdlfa.

Utsog fra framleidslueldhiisum par sem steiking matveela eda sambaerileg matseld fer fram skal vera med heilsodnum
stokk alla leid Ut og stokkurinn skal vera einangradur EI60 fari hann & milli brunahdlfa en EI30 par sem haetta er a ikveikju
fra stokk (nalaegd vid brennanleg efni). Eingdngu mega vera dbrennanleg efni i kringum utblastursop.

Varaafl

Bunadur sem tengist brunavérnum og er hadur rafmagni verdur buinn varaafli sem tryggir virkni bunadarins i
rafmagnsleysi. Rafmagnséryggi brunavarnabunadar er annarsvegar tryggt med rafhlédum og hinsvegar med utfaerslu
tengingar vié rafmagn og notkun a brunapolnum strengjum.

Eftirfarandi bunadur er buinn varaafli med rafhl6dum; brunavidvorunarkerfi, samskiptabunadur, rafdrifnar rennihurdir i
fléttaleidum, reyklugur, eldvarnartjold, neydarlysing og Ut ljés. Vararafmagn skal vaktad af stjornst6d
brunavidvorunarkerfis. Eftirlit og préfanir & varaafli skal vera hluti af eigid eldvarnarettirlitskerfi fyrir bygginguna.
Straumur ad reykblasara og deelum vatnsudakerfis skal vera 6ruggur fra téflu med brunavérdum kapli. Mégulegt parf ad
vera ad sla ut rafmagni hussins an pess ad reykblasari og deela vatnsudakerfis fari Gt.

Adstada slokkvilids

Adkomuleidir eru syndar a afstédumynd. Stjérnstdd brunavidvorunarkerfis er vid inntaksrymi vatnsudakerfis med
utstédvum i anddyri verslunarmidstédvar, fidlbylishiss og ibudahoétels. Inntaksrymi vatnsudakerfis verdur adgengilegt um
stiga ad nordanverdu. Vid brunastddvar skulu vera yfirlitsmyndir brunavidvorunarkerfis. Vid adkomu & nordurhlid er
samskiptabunadur fyrir 6rugg bidsvaedi i ibudarhusi og verslunarmidstéd. Upplysingar fyrir slékkvili® um helstu brunavarnir
byggingarinnar skulu vera vid adkomu slokkvilids vid stjornstdéd brunavidvorunarkerfis.

Burdarvirki vid bruna

Meginburdarvirki eru steinsteypt og skulu uppfylla R120 i kjallara, 1. haed og 2. haed verslunarmidstédvar en R90 ofar par
sem verda ibudir og ibudarhétel. Brunamoétstada paks efstu haeda verdur R60. Burdarvirki stiga verda R30.

EKkki eru gerdar breytingar & burdarvirki eldri byggingar. Meginburdarvirki eru steinsteypt og asetlad er ad pau uppfylli a.m.k.
R90 brunamotstédu. Heedarskil eru aaetlud a.m.k. REI90 og verda fragengin sem slik. Breytingar a innra skipulagi hafa ekki
ahrif & brunamotstodu burdarvirkja en 6ll ny og endurhénnud burdarvirki skulu uppfylla a.m.k. R90.

Vidhald brunavarna

Notkun hussins skal vera i samreaemi vié forsendur a adaluppdrattum og brunahdénnunarskyrslu. Breytingar eru hadar
sampykki brunahénnudar og byggingarfulltria.

Huseigandi skal setja upp eigiod eftirlitskerfi brunavarna fyrir bygginguna i heild og pad skal pad tekid i notkun adur en
byggingin er tekin i notkun. Abyrgd 4 vidhaldi og pjénustu kerfisins skal vera 4 hendi hisfélags viskomandi byggingar,
p.m.t. vidhald kerfisins sjalfs, eftirfylgni og adrar skyldur vid rekstur kerfisins. Sérstakar lysingar og fyrirmeeli veréa gefnar
ut fyrir eigid eftirlit innan hvers notkunarrymis fyrir sig og skulu paer vera hluti sameiginlega eftirlitskerfisins.

Skylt verdur ad gera pjonustusamning vid vidurkenndan adila um viéhald og eftirlit a brunavidvérunarkerfi og
vatnsudakerfi. Gera skal pjonustusamning um vidhald & reyklosunarbunadi, brunatjéldum, neydarlysingu, sléngukeflum,
sjalfvirkum slokkvikerfum i hafum, handslokkvibunadi og varaafli tengdum brunavarnarbinadi.

Vidbragdsaatlun og eigio eftirlitskerfi

Unnin skal viébragdsaeetlun fyrir sveedid i heild sinni af huseiganda. Skyldur og abyrgd a vidbragdsasetiun verdur sidan a
hendi husfélags byggingarinnar, p.m.t. eftirfylgni, aefingar og adrar skyldur sem skilgreindar eru i reglugerd eda i
brunahdnnun byggingarinnar.

Gera skal sérstaka asetlun um adgerdir vegna brunavarna a framkveemdatimanum sem tekur a aukinni haettu fyrir
naverandi byggingar @ medan framkvaemdir standa yfir.
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Astzeda: Byggingaraform sampykkt 19.06.2025

OLL MAL OG ADSTADUR ATHUGIST A STADNUM
APUR EN SMIibI HEFST.

OHEIMILT ER AD MALA UPP AF TEIKNINGUM.
ASK ARKITEKTUM SKAL TILKYNNT UM
OSAMRZEMI OG VAFAATRIDI ER UPP KUNNA AD
KOMA.

Upprunalegur hénnudur verslunarmidstodvarinnar er Erling G. Pedersen
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ASK ARKITEKTUM SKAL TILKYNNT UM
OSAMRZEMI OG VAFAATRIDI ER UPP KUNNA AD
KOMA.
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APUR EN SMIibI HEFST.

OHEIMILT ER AD MALA UPP AF TEIKNINGUM.
ASK ARKITEKTUM SKAL TILKYNNT UM
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Astzeda: Byggingaraform sampykkt 19.06.2025
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